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| - STANDORT & UMFELD

Fine Adresse, die sich
nicht reproduzieren |asst.

Die Liegenschaft liegt im Zentrum des Bonner Bundesviertels — direkt an der Achse
zwischen World Conference Center Bonn und UN-Campus. Ein architektonischer Solitar
aus klassizistischer Doppelvilla und reprasentativem Neubau, der sich bewusst von der

Anonymitat moderner Buroflachen abhebt.

ADRESSE Heussallee 18 — 24
53113 Bonn

LAGE Bundesviertel - Gronau

OBJEKT Reprasentationsbau 1988-1990
mit Doppelvilla 1912

CHARAKTER Empfang. Saal. Kantine.

Appartements. Mehr als ein
Burohaus.
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[~ OBJEKTBESCHREIBUNG

H18 - HEUSSALLEE 18 — 24

Empfang. Saal. Kantine.
Appartements. Mehr als ein BUrohaus.

Der von Ermel Horinek Weber ASPLAN
Architekten entworfene Reprasentationsbau
(1988-1990) wurde als Landesvertretung
Rheinland-Pfalz konzipiert und war zuletzt Sitz
des Universitatsforums der Universitat Bonn
sowie der Bonner Akademie flr Forschung und
Lehre praktischer Politik (BAPP).

Reprasentativer, doppelgeschossiger
Eingangsbereich mit voll verglaster Fassade —
ein Entrée, das Empfang, Identitat und
AuBenwirkung in einem leistet.

Grofer Saalraum mit hohen Decken und
Lichtaufsatz — konzipiert fur
Lehrveranstaltungen, Vortrage,
Hauptversammlungen, Empfange und
reprasentative Anlasse.

Voll ausgestattete GroR3ktche im Untergeschoss
mit Kantinenkapazitadt — eine Infrastruktur, die in
Bestandsobjekten dieser Lage praktisch nicht
mehr verfugbar ist.

Deutsche Post DHL — Konzernzentrale, Post Tower

DHL International & DHL Express Germany
Deutsche Telekom AG — Konzernzentrale

UN Bonn Campus & UN Climate Change

VERTRAULICH

Direkte Verbindung zum denkmalgeschitzten
Altbau — einer Doppelvilla von 1912, entworfen
von Architekt Julius Rolffs. Eine seltene
Verzahnung von historischer Substanz und

reprasentativer Moderne.

Bewusst inszenierte Raumfolgen — auskragende
Kuben, unterschiedliche Raumhohen, gezielte
LichtfUuhrung. Bronzeskulptur und Raumplastik im
Garten erganzen das Ensemble.

Zehn moblierte Appartements im Verbund — fur
Gaste, Referenten, Entsandte oder Boarding.
Eigene Tagungs- und Konferenzflachen.

Geeignet fUr Konzernreprasentanzen, Akademien
und Stiftungen, internationale Organisationen,
Ministerien, Premium-Kanzleien und Family

Offices mit Veranstaltungsbedarf.

World Conference Center Bonn (WCCB)
Bundesministerien (AuRenstellen Bonn)
Internationale NGOs & Stiftungen

Diplomatische Vertretungen

03 - 06



MAG’
Yvy

GRUNDBESITZ BONN

[l - FLACHENAUFSTELLUNG

Rund 3.100 m? Mijetflache.

Teilbar in zwel Einheiten.

H18 - HEUSSALLEE 18 — 24

Die Flachen sind nach MF-GIF (gif e.V., Stand 2023) berechnet. Das Ensemble |&sst sich als
Gesamtliegenschaft oder geteilt nach Neubau (ca. 1.787 m?) und Altbau (ca. 1.356 m?)
vermieten. Grundrissanpassungen nach Mieterabstimmung moglich.

GESCHOSS NEUBAU

BURO
UG 2 —
UG —
SG 472,78 m?
EG 43320 m?
OG1 168,19 m?
OG2 231,31 m?
DG 188,12 m?
Summe 1.493,60 m?

NEUBAU - GESAMT

1.786,57 m?

NEUBAU NEUBAU
TERRASSE LAGER
— 133,81 m?

86,72 m? —
26,99 m? —
45,45 m? —
159,16 m? 133,81 m?

ALTBAU - GESAMT

1.355,87 m?

ALTBAU ALTBAU ALTBAU
BURO TERRASSE LAGER

— — 34,95 m?

331,98 m? — —
343,78 m? 31,00 m? —
288,76 m? 21,80 m? —
281,66 m? 11,04 m? —
10,90 m? — —
1.257,08 m? 63,84 m? 34,95 m?

ENSEMBLE - GESAMT

3.142,44 m?

Fldchenberechnung nach MF-GIF (Gesellschaft fir Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V., Stand 2023). Aufstellung Stand

21.02.2025. Detaillierte Aufstellung je Raum und Geschossgrunarisse auf Anfrage.

VERTRAULICH
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IV - GRUNDRISSE

Sieben Geschosse,
Zwel verbundene Hauser.

Vom Sockelgeschoss mit Sitzungssaal und Foyer, Uber die blUrogepragten Obergeschosse
bis zum Dachgeschoss mit Appartements und Terrassen. Auf Anfrage stellen wir
detaillierte Geschossgrundrisse je Etage zur Verflgung — Grundrissvarianten und

Visualisierungen nach Vertraulichkeitsvereinbarung.

UG 2 UG 1 Sockelgeschoss

Erdgeschoss Obergeschoss 1 Obergeschoss 2

Dachgeschoss

Schematische Darstellung. MalBe und Fldchenangaben geméal3 MF-GIF-Aufstellung (Stand 21.022025). \ollsténdiges Grunalriss-

Konvolut auf Anfrage nach Unterzeichnung einer Vertraulichkeitsvereinbarung.
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V - FLACHE & KONDITIONEN

Ca. 3.100 m? Burovillen.

H18 - HEUSSALLEE 18 — 24

Verfugbar ab 3. Quartal 2026.

MIETFLACHE APPARTEMENTS
ca. 3100 m* 10 Stk.
Gesamtliegenschaft Moblierte Einheiten — fur Gaste,

teilbar in ca. 1.780 m? und ca. 1.350 Referenten, Entsandte, Boarding
2

m
Nettokaltmiete auf Anfrage Stellplatze
Nebenkosten zzgl. Mehrwertsteuer
Verflgbarkeit ab 3. Quartal 2026 Provision

GESAMT - NETTO KALT

auf Anfrage netto kalt

Konditionen auf Anfrage - zzgl. NK & MwSt.

Bezugsfertig

Saalraum - GroBkuche -
Tagungsflachen
Grundrissanpassungen moglich

auf Anfrage
zzgl. 19 %

provisionsfrei

Kondiitionen indikativ. Endgdiltige Vereinbarung vorbehalten. Aufgrund des besonderen Charakters des Objekts erfolgt die

Vermietung im Rahmen eines persdnlichen Auswahlprozesses. Detaillierte Fldchenaufstellung, Grunarisse und

Ausstattungsbeschreibung auf Anfrage.

Dieser Teaser dient ausschlie3lich der vertraulichen
Erstinformation. Detaillierte Unterlagen — Grundrissvarianten,
Visualisierungen, Flachenaufstellung und
Ausstattungsspezifikationen — werden auf Anfrage nach
Unterzeichnung einer Vertraulichkeitsvereinbarung zur Verflgung

gestellt. Besichtigung nach Terminvereinbarung.

VERTRAULICH - NICHT ZUR WEITERGABE

ANFRAGEN

MAG Grundbesitz Bonn
Single-Family-Office
Heinrich-Bruning-Strale
53113 Bonn

info@asbeck.com
0228 659988

06 - 06



